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I.- MEMORIA.

L.A) OBJETO. ENTIDADES PROMOTORAS. EQUIPO REDACTOR

El objeto del presente Proyecto de Reparcelacion consiste en la equitativa distribucion,
en el marco del sistema de compensacion, de los beneficios y cargas derivados de la
ordenacion urbanistica de los terrenos incluidos en la “ Unidad de Ejecucion SUNC UE-
6.2 01 Poligono Trocadero 8.B”del Plan General de Ordenacion Urbanistica de Puerto

Real.

El objeto, de acuerdo a lo establecido en el articulo 92 de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia (en adelante

LISTA) consiste en:

1- La agrupacion o reestructuracion de las fincas, parcelas o solares aportados
incluidos en la unidad de ejecucion, para su nueva division ajustada a los
instrumentos de ordenacion urbanistica de aplicacion, con adjudicacion de
aprovechamiento lucrativo, de edificabilidad o de fincas resultantes a las personas
interesadas, en proporcion a sus respectivos derechos y la cesion y adjudicacion a

la Administracion actuante de las cesiones obligatorias.

2- La justa distribucion de beneficios y las cargas derivadas de la ordenacion

urbanistica y de su ejecucion.

3- Transmitir al Ayuntamiento de Puerto Real, en pleno dominio y libre de cargas,
los terrenos o fincas de cesion obligatoria para su incorporacion al patrimonio

publico de suelo o su afectacion a los usos previstos en el Planeamiento.

4- Definir y adjudicar las fincas que resultasen de la actuacion urbanistica.

5- Distribuir cargas y beneficios entre las personas propietarias y otros titulares de

derechos.

6- Afectar registralmente las fincas resultantes al cumplimiento de
correspondientes obligaciones y deberes urbanisticos.

La entidad promotora del Presente Proyecto de Reparcelacion es:

STALDING, S.A., con CIF A-23.064.611, en su condicion de propietario unico del 100%
de los terrenos que conforman Unidad de Ejecucion SUNC UE-6.2 01 Poligono

Trocadero 8.B”del Plan General de Ordenacion Urbanistica de Puerto Real.
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Los Técnicos redactores del presente Proyecto son el Licenciado en derecho, especialista
en Urbanismo Don Jos¢ Maria Jiménez Hernandez y el Arquitecto D. Juan Maria Lopez
Espinar.

L.LB). ANTECEDENTES

El Planeamiento que se ejecuta es el Plan General de Ordenacion Urbana de Puerto Real
(Cadiz), aprobado definitivamente por Resolucion de la CPOTU en sesion celebrada en
fecha 22 de diciembre de 2009, que fue publicada en BOJA n° 70, de 13 de abril de 2010.
El Suelo que es objeto del presente Proyecto de Reparcelacion esta clasificado como
Suelo Urbano No Consolidado (SUNC), constituyendo la Unidad de Ejecucion UE-

6.2 01 denominada “ Trocadero Poligono 8.B”.

Las determinaciones Urbanisticas de la Unidad de Ejecucion son las siguientes:

Siwacion: calle Factorla de Matagorda

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

Uso dominante TERCIARO Superficie total aprodmada: 44,464,000 m*
Maxma edificabilidad: 13.381.00 m? Numero maximo de viviendas 0
Edificabdlidad minima de VWPO: 0.00 m*

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA
Condiclones de la Edificacion

1D Tipologle Purcets freme Alwrs Poscidn de s eddicacion Edficabibdsd Zone de
minmes Mmoo mdxims mdxemy sphocion
(m9 (i) Fochude Fondo Luersl  por parcels
(9 fml)  (m8 fm2/m%

Caracteristicas de la ordenacion y otras determinaciones:

Superficie de espacos libres publicos: 3459100 m* Swerfice de equipamientos publicos: 0,00 m*
Viario interior Segun ordenacion
Namero minimo de plazas on aparcamiento publico: 67

Para el desarrollo de esta Unidad de Ejecucion, se ha firmado Convenio Urbanistico de
Gestion, con fecha 13 de julio de 2018.

Por Decreto de Alcaldia del Ayuntamiento de Puerto Real de 16 de febrero de 2018, se
aprobd Convenio Urbanistico de Gestion relativo a la Unidad de Ejecucion del Suelo
Urbano No Consolidado SUNC-UE-6.2.01, para el cambio del sistema de actuacion, de
expropiacion a compensacion por iniciativa privada de propietario unico.

Con fecha 2 de julio de 2018, fue aprobado definitivamente, por Decreto n® 2448 de la
Alcaldia Presidencia, el convenio urbanistico de gestion.
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Con fecha 13 de julio de 2018 se procede a la firma del referido Convenio. Con fecha 11
de octubre de 2018 se publica B.O.P. DE CADIZ NUM. 196 Pégina 5 y se hace constar
que se ha inscrito en el Registro Municipal de Planeamiento con el numero 16.

En el citado Convenio se sustituye el sistema de actuacion urbanistica en esta Unidad de
Ejecucion, del sistema de expropiacion al sistema de compensacion, al tratarse de
propietario unico y haberse comprometido la propiedad a su desarrollo.

Actualmente se encuentra en tramitacion Estudio de Detalle, aprobado inicialmente con
fecha 21 de diciembre de 2021 cuyo objeto viene determinado por la propia Ficha
Urbanistica del PGOU como planeamiento de desarrollo de este SUNC, con el objetivo
primordial de la ordenacion, de servir de transicion entre el nucleo urbano consolidado y
el paisaje del parque natural Puerta Verde y el poligono industrail Trocadero, haciendo
una importante cesion de superficie para Espacio libre ptblico de 33.494 m2, identificada
como actuacion AUL 6-01.

En agosto de 2022 se presenta texto refundido de Estudio de Detalle adaptado a los
requerimientos sectoriales, encontrandose actualmente en tramitacion.

El Estudio de Detalle presentado, define topograficamente la superficie de la unidad de
ejecucion en 43.130,08 m2, cumpliendo los articulos 1.1.7.4. y 1.2.2.3.d del PGOU
vigente, respecto a los 44.464 m2 de superficie aproximada de la ficha de planeamiento
del PGOU.

La ordenacion plantea al oeste de la unidad una zona verde y vial interior con
aparcamientos, de 32.756,51 m2, reducida por el expediente de expropiacion de suelo de
ADIF para mejora de la funcionalidad y puesta en servicio del ramal ferroviario de
mercancias hacia la Cabezuela, de 2.254 m2 de superficie y servidumbre de otros 960 m2
que se integran en las futuras areas libres.

Al este de la unidad se localiza una zona para manzana edificable, acerado y carril bici,
de 10.373,72 m2. Establece un area de movimiento definida por alineaciones en los cuatro
linderos de la manzana, resultando una superficie de suelo de 10.387,24 m2. La
edificabilidad maxima prevista en la ficha de planeamiento es de 13.381 m2 en cuatro
plantas de altura (PB+3), con un aprovechamiento medio de 0,616927 en el Area de
Reparto AR SUNC 6.2. De acuerdo a la superficie exacta de la Unidad de Ejecucion de
41.130,08 m2, la edificabilidad maxima es de 12.689,20 m2.

El planteamiento de la division en las tres parcelas indicadas, se corresponde con un
faseado en un conjunto cuyo disefio final ha de ser unitario. El uso definido es Terciario
con prevision de Gran Superficie Minorista en edificio o edificios exclusivos, con sala de
ventas superior a los 2.500 m2 ttiles, todo ello segln los articulos 31 y 32 del Decreto
Legislativo 1/2012, de 20 de marzo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
del Comercio Interior de Andalucia y el articulo 4.5.10 del PGOU, en la redaccion vigente
de la “Aprobacion Definitiva de la Modificacion puntual n°4 de las Normas Urbanisticas
del PGOU, relativa a las ordenanzas reguladoras del uso pormenorizado Comercio, dentro
del uso global Terciario, para adaptarlas a la Ley de Comercio de Andalucia”, publicada
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en el BOP de Cadiz n°244 de 26/12/2017. Asimismo, plantea la localizacién de
monopostes publicitarios de altura méxima 21 metros.

I.C.- INNECESARIEDAD DE JUNTA DE COMPENSACION. SISTEMA DE
COMPENSACION MEDIANTE PROPIETARIO UNICO (103.7.a) LISTA)

De conformidad con lo dispuesto en los articulos 101 y siguientes de la Ley 7/2021, de 1
de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia y por los
articulos 157 y siguientes del Real Decreto 3288/1978, de 25 de agosto, por el que se
aprueba el Reglamento de Gestion Urbanistica, la gestion y ejecucion de Unidad de
Ejecucion ha de llevarse a cabo por los propietarios de los terrenos que conforman el
referido &mbito con solidaridad de beneficios y cargas.

De acuerdo a lo establecido en el articulo 103.7.a) de la LISTA no es preceptiva la
constitucion de Junta de Compensacion al tratarse de propietario tnico. En este sentido
la citada disposicion indica

“7. No sera preceptiva la Constitucion de la Junta de Compensacion en los supuestos
siguientes.

a) Si hay una persona propietaria unica o la totalidad de las personas propietarias
suscriben la iniciativa mediante Convenio Urbanistico. *

De conformidad con lo dispuesto por el articulo 101 la de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, en el sistema de
actuacion por compensacion, las personas responsables de su ejecucion aportan los
terrenos de cesion obligatoria y gratuita y realizan a su costa la urbanizacion de la unidad
de ejecucion, conforme a las determinaciones del instrumento de urbanistico aplicable.

Para el desarrollo de esta Unidad de Ejecucion, se ha firmado Convenio Urbanistico de
Gestion, con fecha 13 de julio de 2018. En el citado Convenio se sustituye el sistema de
actuacion urbanistica en esta Unidad de Ejecucion, del sistema de expropiacion al sistema
de compensacion, al tratarse de propietario Uinico y haberse comprometido la propiedad
a su desarrollo.

I.D.- CIRCUNSTANCIAS QUE MOTIVAN LA REPARCELACION.

Tal como se ha indicado en el apartado anterior, el articulo 103.7. a) de la LISTA permite
la posibilidad de presentar el Presente Proyecto de Reparcelacion sin necesidad de
aprobacion previa de Estatutos y Bases de Actuacion, ni de la posterior Constitucion de
la Junta de Compensacion; ya que la ordenacion del sistema se lleva a cabo mediante
Propietario Unico.
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Por otro lado, en el presente proyecto se exponen varias circunstancias que por su
importancia pasamos a detallar:

- Las fincas registrales 13.751 y 12.600 aparecen gravadas con una servidumbre de
paso a nivel y de conduccion de agua por tuberias por lo que se extingue en virtud
del presente Proyecto de Reparcelacion al resultar innecesaria la servidumbre una
vez reparcelados los terrenos, que se extingue en virtud del presente Proyecto de
Reparcelacion, al ser incompatibles con el planeamiento urbanistico

LE.- ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD. DELIMITACION DE LOS
TERRENOS INCLUIDOS EN LA UNIDAD DE EJECUCION.

La finca de origen que se integra en el ambito de gestion es la siguiente:

CUADRO DE FINCAS APORTADAS
N° Finca | Propietario Registral rS;lg[;:trrf;llTie [Sjlg Real incluida %
A STALDING, S.A., [13.751 |38.982,56 (%)  |41.236,56 95,61
B giﬁLDING’ 12,600 |1.893,52 1.893,52 4,39
TOTAL 40.876,08 43.130,08 100

(*) Detraida la superficie de 2.254 m2 por expediente de expropiacion por parte de ADIF,
para mejora de la funcionalidad y puesta en servicio del ramal ferroviario, pendiente de
inscripcion.

La cuota de propiedad por propietario es la siguiente:

D Superf. .
Propietario Aportada Porcentaje Total
STALDING, S.A. 100

’ ’ 43.130,08
43.130,08 100

De acuerdo a lo estipulado en el art. 7 del RD 1093/97, de 4 de julio sobre la inscripcion
en el Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica, a continuacion se
describen las fincas incluidas o adscritas al ambito de gestion.

FINCA A: Finca registral 13.751

Descripcién registral: URBANA. PARCELA DE TERRENO en término de
Puerto Real, integrante del POLIGONO 8-B de Ordenacion Urbana de Puerto
Real, con una superficie de cuatro hectareas, doce areas, treinta y seis
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centiareas y cincuenta y seis decimetros cuadrados, equivalentes a cuarenta y
un mil doscientos treinta y seis metros con cincuenta y seis decimetros
cuadrados. Sus linderos actuales son los siguientes: al Norte, carretera autovia
Madrid-Cadiz; Este, resto de finca matriz; Sur, antigua carretera de
Matagorda; y Oeste, linea de ferrocarril Trocadero.

Referencia catastral. 0364901QA5406S0001XF. Esta finca no se encuentra
coordinada graficamente con el Catastro.

Titular: STALDING SA, con CIF: A-23.064. 611 1277 276 180 1 100,00%
del pleno dominio por titulo de segregacion. Formalizada en escritura
autorizada en CADIZ, por el Notario don FEDERICO LINARES
CASTRILLON, con fecha 18 de Diciembre de 1990.

Cargas: POR PROCEDENCIA DE LA FINCA N° 1543 de Puerto Real.
SERVIDUMBRE de paso a nivel y de conduccién de agua por tuberias,
constituida en escritura otorgada en Cadiz el dia once de febrero de mil
novecientos uno, ante el Notario don Francisco Hernandez y Fernandez, que
causo, al folio 58 vuelto del libro 47, la inscripcion 18 de la finca registral 69,
con fecha dieciséis de abril de mil novecientos uno, en la que consta lo
siguiente: "Sobre la faja de terreno ocupada por la finca Decanville, que es
parte de la fabrica de gas, se establecen dos pasos a nivel para dar
comunicacion por ellos a los terrenos que constituyen la finca de este niumero,
quedando pues gravada esa faja de terreno con la indicada servidumbre, y por
ultimo, por los terrenos cedidos a don José Pérez Cuadrado, que constituyen
los dos inmuebles antes indicados, -es decir, uno, en el que existe edificada la
fabrica de gas de Puerto Real, y otro, un Callejon contiguo, que constituyen
los inmuebles niumeros 1.543 y 1.544-, pasan tuberias que conducen el agua a
las albercas que posee en la huerta que constituye la finca de este numero, don
Manuel Diez y Carrera, quien tendra derecho a esa servidumbre que queda
constituida, siendo de su cuenta cuando necesite descubrir las tuberias, dejar
los terrenos en el estado en que los encontrare al proceder a dicha operacion,
inscribiéndose en su consecuencia los derechos de servidumbre sobre la finca
de este nimero en favor de don Manuel Diez y Carrera y don José Pérez
Cuadrado".

FINCA B: Finca registral 12.600 (1.893,52 m2 dentro de la UE)

FINCA ORIGEN: Descripcion registral: URBANA: PARCELA DE
TERRENO en término de Puerto Real, integrante del POLIGONO 8-B del
Plan de Ordenacion Urbana de Puerto Real, de ochenta y tres mil quinientos
cincuenta y dos metros cuadrados, que se destinan a viales, zonas verdes,
zonas de aparcamiento, y zona de proteccion de ferrocarril. En concreto
veinticuatro mil trescientos cincuenta y nueve metros cuadrados se destinan a
zonas verdes; cuarenta y ocho mil doscientos ochenta y nueve metros
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cuadrados, se destinan a viales y aparcamientos; y ocho mil cuatrocientos
setenta y ocho metros cuadrados se destinan a proteccion del ferrocarril.

Referencia catastral. Esta finca no se encuentra coordinada graficamente con
el Catastro.

Titular: STALDING SA, con CIF: A-23.064. 611, 100,00% del pleno dominio
por titulo de agrupacion. Formalizada en escritura autorizada en JEREZ DE
LA FRONTERA, por el Notario don RAFAEL GONZALEZ DE LARA Y
ALFEREZ, con fecha 23 de Mayo de 1988.

Cargas: POR PROCEDENCIA DE LA FINCA N° 1543 de Puerto Real.
SERVIDUMBRE de paso a nivel y de conduccién de agua por tuberias,
constituida en escritura otorgada en Cadiz el dia once de febrero de mil
novecientos uno, ante el Notario don Francisco Hernandez y Fernandez, que
causo, al folio 58 vuelto del libro 47, la inscripcion 18* de la finca registral 69,
con fecha dieciséis de abril de mil novecientos uno, en la que consta lo
siguiente: "Sobre la faja de terreno ocupada por la finca Decanville, que es
parte de la fabrica de gas, se establecen dos pasos a nivel para dar
comunicacion por ellos a los terrenos que constituyen la finca de este numero,
quedando pues gravada esa faja de terreno con la indicada servidumbre, y por
ultimo, por los terrenos cedidos a don José Pérez Cuadrado, que constituyen
los dos inmuebles antes indicados, -es decir, uno, en el que existe edificada la
fabrica de gas de Puerto Real, y otro, un Callejon contiguo, que constituyen
los inmuebles nimeros 1.543 y 1.544-, pasan tuberias que conducen el agua a
las albercas que posee en la huerta que constituye la finca de este numero, don
Manuel Diez y Carrera, quien tendra derecho a esa servidumbre que queda
constituida, siendo de su cuenta cuando necesite descubrir las tuberias, dejar
los terrenos en el estado en que los encontrare al proceder a dicha operacion,
inscribiéndose en su consecuencia los derechos de servidumbre sobre la finca
de este nimero en favor de don Manuel Diez y Carrera y don José Pérez
Cuadrado".

PORCION DE FINCA INCLUIDA EN UE: Porcion de terreno a segregar
de la de mayor cabida, con una superficie de mil ochocientos noventa y tres
metros cuadrados con cincuenta y dos decimetros cuadrados. Linda, al Norte
con la que se segrega ; al Sur con la que se segrega, al Este con la que se
segrega y al Oeste con con la registral 13.751.

Titular: STALDING SA, con CIF: A-23.064. 611, 100,00% del pleno dominio
por titulo de agrupacion. Formalizada en escritura autorizada en JEREZ DE
LA FRONTERA, por el Notario don RAFAEL GONZALEZ DE LARA Y
ALFEREZ, con fecha 23 de Mayo de 1988.
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Cargas: POR PROCEDENCIA DE LA FINCA N° 1543 de Puerto Real.
SERVIDUMBRE de paso a nivel y de conducciéon de agua por tuberias,
constituida en escritura otorgada en Cadiz el dia once de febrero de mil
novecientos uno, ante el Notario don Francisco Hernandez y Fernandez, que
causo, al folio 58 vuelto del libro 47, la inscripcion 18* de la finca registral 69,
con fecha dieciséis de abril de mil novecientos uno, en la que consta lo
siguiente: "Sobre la faja de terreno ocupada por la finca Decanville, que es
parte de la fabrica de gas, se establecen dos pasos a nivel para dar
comunicacion por ellos a los terrenos que constituyen la finca de este niumero,
quedando pues gravada esa faja de terreno con la indicada servidumbre, y por
ultimo, por los terrenos cedidos a don José Pérez Cuadrado, que constituyen
los dos inmuebles antes indicados, -es decir, uno, en el que existe edificada la
fabrica de gas de Puerto Real, y otro, un Callejon contiguo, que constituyen
los inmuebles numeros 1.543 y 1.544-, pasan tuberias que conducen el agua a
las albercas que posee en la huerta que constituye la finca de este nimero, don
Manuel Diez y Carrera, quien tendrd derecho a esa servidumbre que queda
constituida, siendo de su cuenta cuando necesite descubrir las tuberias, dejar
los terrenos en el estado en que los encontrare al proceder a dicha operacion,
inscribiéndose en su consecuencia los derechos de servidumbre sobre la finca

de este nimero en favor de don Manuel Diez y Carrera y don José Pérez
Cuadrado".

RESTO DE FINCA MATRIZ: Descripcion registral: URBANA:
PARCELA DE TERRENO en término de Puerto Real, integrante del
POLIGONO 8-B del Plan de Ordenacion Urbana de Puerto Real, de ochenta
y un mil seiscientos cincuenta y ocho metros cuadrados con cuarenta y ocho
decimetros cuadrados, que se destinan a viales, zonas verdes, zonas de
aparcamiento, y zona de proteccion de ferrocarril. En concreto veinticuatro
mil trescientos cincuenta y nueve metros cuadrados se destinan a zonas
verdes; cuarenta seis mil trescientos noventa y cinco metros cuadrados con
cuarenta y ocho decimetros cuadrados, se destinan a viales y aparcamientos;
y ocho mil cuatrocientos setenta y ocho metros cuadrados se destinan a
proteccion del ferrocarril.

Referencia catastral. Esta finca no se encuentra coordinada graficamente con
el Catastro.

Cargas: POR PROCEDENCIA DE LA FINCA N° 1543 de Puerto Real.
SERVIDUMBRE de paso a nivel y de conduccién de agua por tuberias,
constituida en escritura otorgada en Cadiz el dia once de febrero de mil
novecientos uno, ante el Notario don Francisco Hernandez y Fernandez, que
causo, al folio 58 vuelto del libro 47, la inscripcion 18* de la finca registral 69,
con fecha dieciséis de abril de mil novecientos uno, en la que consta lo
siguiente: "Sobre la faja de terreno ocupada por la finca Decanville, que es
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parte de la fabrica de gas, se establecen dos pasos a nivel para dar
comunicacion por ellos a los terrenos que constituyen la finca de este numero,
quedando pues gravada esa faja de terreno con la indicada servidumbre, y por
ultimo, por los terrenos cedidos a don José Pérez Cuadrado, que constituyen
los dos inmuebles antes indicados, -es decir, uno, en el que existe edificada la
fabrica de gas de Puerto Real, y otro, un Callejon contiguo, que constituyen
los inmuebles nimeros 1.543 y 1.544-, pasan tuberias que conducen el agua a
las albercas que posee en la huerta que constituye la finca de este nimero, don
Manuel Diez y Carrera, quien tendra derecho a esa servidumbre que queda
constituida, siendo de su cuenta cuando necesite descubrir las tuberias, dejar
los terrenos en el estado en que los encontrare al proceder a dicha operacion,
inscribiéndose en su consecuencia los derechos de servidumbre sobre la finca
de este nimero en favor de don Manuel Diez y Carrera y don José Pérez
Cuadrado".

Titular: STALDING SA, con CIF: A-23.064. 611, 100,00% del pleno dominio
por titulo de agrupacion. Formalizada en escritura autorizada en JEREZ DE
LA FRONTERA, por el Notario don RAFAEL GONZALEZ DE LARA Y
ALFEREZ, con fecha 23 de Mayo de 1988.

FINCAS RESULTANTES. REPARTO DE APROVECHAMIENTOS Y

ADJUDICATARIOS

12

Célculo del Aprovechamiento Medio: Se determina de acuerdo a lo
establecido en el articulo 26.3 de la LISTA. Segun la ficha de la Unidad de
Ejecucion del PGOU aprobado definitivamente, asciende a 0,616927 ua/m2s,
dentro de las areas de reparto referenciadas como de Actividades Economicas.

Aprovechamiento correspondiente al propietario de los terrenos con
aprovechamiento lucrativo: El aprovechamiento urbanistico apropiable por el
conjunto de los propietarios incluidos en una unidad de ejecucion sera el resultado
de referir a su superficie el 90% del aprovechamiento medio del Area de Reparto
en que se encuentre.

Superficie total de la unidad de ejecucion generadora de aprovechamiento
43.130,08 metros cuadrados.

Aprovechamiento objetivo: el articulo 26.4 de la LISTA indica que el
aprovechamiento objetivo se determinard ponderando su edificabilidad en
funcion del uso y tipologia caracteristica y, cuando implique un valor
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diferenciado, en funcion de la localizacion y las cargas de urbanizacion que deba

soportar la actuacion.

La edificabilidad asignada a este sector es de 12.689,20 m2t, a materializar en la
misma tipologia, TERCIARIA, y dado que existe coeficiente de ponderacion de

1,2 para este tipo de uso el aprovechamiento objetivo es de 15.227,04 u.as.

- Aprovechamiento subjetivo: Es el aprovechamiento apropiable tras la cesion al

Ayuntamiento del 10% de cesion obligatoria.

Aprov. Subjetivo: 90% x Am Area Reparto x superficie generadora de

aprovechamiento= 0,90 x 0,616927 x 43.130,08=23.947,30 u.a.

Dado que el aprovechamiento objetivo es de 15.227,04 u.as, existe un importante

defecto de aprovechamiento que asciende a 8.720,26 u.as.

- El aprovechamiento correspondiente a la Administracion actuante en concepto de
cesion obligatoria, Ayuntamiento de Puerto Real, viene determinado por la la
aplicacion de un porcentaje del 10% sobre el aprovechamiento objetivo asignado

que es de 12.689,20 u.as.

15.227,04 vas*0,10.= 1.522,70 u.as.

El propietario tnico y el Ayuntamiento han decidido que el aprovechamiento
asignado al Ayuntamiento no se materialice en parcela resultante del presente
Proyecto de Reparcelacion, sino que se monetice con un valor de la unidad de
aprovechamiento de 170 euros, por lo que arroja un importe total de 258.859,68

curos.

Se trata de una Unidad de Ejecucion deficitaria de aprovechamiento en cuanto sus
propietarios no pueden materializar en ella todo el aprovechamiento subjetivo que
les corresponde, por lo que el defecto de aprovechamiento existente de 8.720 u.as.
habra de ser compesado con el desarrollo urbanistico de los sectores no

desarrollados todavia del area de reparto.

De acuerdo a todo ello, la totalidad del aprovechamiento objetivo de la Unidad de
Ejecucion debe repartirse entre los propietarios en funcion de los terrenos

aportados, de acuerdo a los siguientes porcentajes:

Cuota de | Edificabilidad

Propietario participacio

n Aprovechamiento
STALDING, S.A. 100,00 | 1208920 11597 04
aprovechamiento 12.689,20 15.227,04

objetivo 100

13
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PARCELAS DE RESULTADO TOTALES.

PARCELA SUPERFICIE EDIFICABILIDAD Aprovechamiento
(m2s) (m2t)

Parcela B-1 1.429.38 714,69 857,628

Parcela B-2 4.616,05 4.616,05 5.539.26

Parcela B-3 432829 7.358,46 8.830,152

VIARIO 5.362,98 0 0

ZONA VERDE 24.713,38 0 0

DOMINIO PUBLICO

FERROVIARIO 2.630,00

TOTAL 43.130,08 12.689,20 15.227,04

PARCELAS DE RESULTADO. ADJUDICACIONES LUCRATIVAS

PARCELAS RESULTANTES LUCRATIVAS. ADJUDICATARIOS

Manzana SUPERFICIE | EDIFICABIL. M2T APROVECH. UAS UsosS Adjudicatarios
mM2s.

Parcela B-1 1.429,38 714,69 857,628 | Terciario STALDING, S.A.

Parcela B-2 4.616,05 4616,05 5.539,26 | Terciario STALDING, S.A.

Parcela B-3 4.328,29 7.358,46 8.830,152 | Terciario STALDING, S.A.

TOTAL UE 10.373,72 12.689,20 15.227,04

La adjudicacion de las parcelas lucrativas a los propietarios es la siguiente:

. . Cuota de| A Aprov.
prov. -
Propietario participacion | previo adjudicado Diferencia
STALDING, S.A. | 100 15.227,04 | 15.227,04 0,00
TOTAL 100 15.227,04 0,00
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CESIONES OBLIGATORIAS Y GRATUITAS

Es objeto de cesion obligatoria y gratuita al Ayuntamiento, en concepto de cesiones
no lucrativas, las siguientes superficies:

CESIONES OBLIGATORIAS Y GRATUITAS

Manzana SUPERFICIE UsosS Caracter Adjudicatarios

M2s.
CALLE 5.362,98 | Viario PUBLICO AYUNTAMIENTO
ZONA VERDE 24.713,38 | Jardines PUBLICO AYUNTAMIENTO
DQMINIO
PUBLICO 2.680,00 | Ferroviario |PUBLICO
FERROVIARIO AYUNTAMIENTO
TOTAL UE-2 32.756,36 | - |-

La Zona de uso ferroviario con una superficie de 2.680 m2 se encuentra afecta a zona de
dominio publico ferroviario, con el fin futuro de la oportuna cesion a ADIF.

I.G.- CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL. REPARTO DE CARGAS

Como se ha indicado anteriormente, non existen edificios, instalaciones o derechos
distintos al de propiedad, a tener en cuenta en el presente Proyecto de Reparcelacion.

Las cargas y gastos a tener en cuenta son las reflejadas en el articulo 98 y concordantes
del RGU y en el articulo 95 y ss de la LISTA.

Corresponde a la propiedad del suelo, con caracter real, la carga del levantamiento de la
parte proporcional de todos los costes de urbanizacidon correspondientes a los siguientes
conceptos:

a) Obras de vialidad, en las que se comprenden las de explanacion, afirmado y
pavimentacion de calzadas; construccion y encintado de aceras, y construccion de las
canalizaciones para servicios en el subsuelo de las vias o de las aceras.

b) Obras de saneamiento, que incluyen las de construccion de colectores generales y
parciales, acometidas, sumideros y atarjeas para aguas pluviales y estaciones
depuradoras, en la proporcion que corresponda a la unidad de ejecucion.

¢) Obras para la instalacion y el funcionamiento de los servicios publicos de suministro
de agua, incluyendo las de captacion de ésta cuando sean necesarias y las de distribucion
domiciliaria de agua potable, de riego y de hidrantes contra incendios; de suministro de
energia eléctrica, comprendiendo la conduccion y la distribucion, asi como el alumbrado
publico, y los de telefonia y telecomunicaciones.
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d) Obras de ajardinamiento y arbolado, asi como de amueblamiento urbano, de parques y
jardines y vias publicas.

e) Redaccion técnica y anuncios preceptivos en la tramitacion administrativa del
planeamiento de desarrollo preciso para la ordenacién pormenorizada y del proyecto de
urbanizacion.

) Gestion del sistema de actuacion.

g) Indemnizaciones que procedan en favor de propietarios o titulares de derechos,
incluidos los de arrendamiento, referidos a edificios y construcciones que deban ser
demolidos con motivo de la ejecucion del instrumento de planeamiento, asi como de
plantaciones, obras ¢ instalaciones que deban desaparecer por resultar incompatibles con
éste.

h) Realojamiento y retorno legalmente preceptivos de residentes habituales.

1) Cuando asi se prevea expresamente en el instrumento de planeamiento a ejecutar o en
el sistema de actuacion aplicado al efecto, ademas, las obras de infraestructura y servicios
exteriores a la unidad de ejecucion que sean precisas tanto para la conexion adecuada de
las redes de la unidad a las generales municipales o supramunicipales, como para el
mantenimiento de la funcionalidad de éstas; todo ello cuando asi proceda conforme al
régimen de las distintas clases del suelo.

j) Las de urbanizacion de los sistemas generales y cualesquiera otras cargas
suplementarias que se impongan a los terrenos, cuando asi se haya establecido en el Plan
General de Ordenacion Urbanistica.

k) Cualesquiera otros expresamente asumidos mediante convenio urbanistico o

establecidos en la correspondiente concesion administrativa.

Se elabora cuenta de liquidacién provisional (de acuerdo al articulo 100 del RGU), lo cual
supone la asignacion a cada una de las fincas resultantes de una cantidad por la que quedan
afectas las fincas, con caracter real al pago de dicho saldo como garantia de la correcta
ejecucion de las obras de urbanizacion (arts. 178,126 y concordantes del RGU).

Los saldos de la cuenta de liquidacion se entienden provisionales y, la liquidacion
definitiva tendra lugar cuando se concluyan las obras de urbanizacion de la Unidad de
Ejecucion.

(*) Importes sin IVA

El reparto de cargas por cada una de las fincas de resultado es el siguiente:
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COSTES DE URBANIZACION SUNC UE 6.2

COSTE TOTAL
GASTOS URBANIZACION PROVISIONALES
TOTAL 564.692,80 €

REPARTO DE GASTOS DE URBANIZACION POR PARCELAS DE RESULTADO
Part. En . .
Manzana SUPERFICIE | EDIFICABIL. | APROVECH. gastos Adjudicatarios Carga Urb.
M2S. M2T. UAS

Parcela B-1 1.429,38 714,69 857,628 5,632% | STALDING, S.A. 31.805,02 €
Parcela B-2 4.616,05 4616,05 5539,26 36,378% | STALDING, S.A. 205.422,74 €
Parcela B-3 4.328,29 7.358,46| 8.830,15 57,990% | STALDING, S.A. 327.465,04 €
TOTAL UE 10.373,72 12.689,20 | 15.227,04 100,000% 564.692,80 €
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I.LH) CORRESPONDENCIA ENTRE LA FINCA APORTADA Y FINCAS DE
RESULTADO ADJUDICADAS

En este apartado aportamos la correspondencia entre las superficies o aprovechamientos
aportados al proyecto y las fincas de resultado adjudicadas, conforme al mismo, a los
titulares de las primeras, dando cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 7.4 del Real
Decreto 1093/1997 por el que se aprueban las Normas Complementarias al Reglamento
para la ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre inscripcion en el Registro de la Propiedad
de Actos de Naturaleza Urbanistica.

Ademéas de dicha correspondencia y al objeto de efectuar el traslado de los derechos o
cargas preexistentes sobre cada una de las fincas de origen sobre las fincas de resultado
en los términos exigidos en el articulo 11 del Real Decreto 1093/1997 se aporta también
el porcentaje de correspondencia de la finca de resultado sobre las fincas de origen.

[+)
FINCAA Manzana Aprov. UAS fr:g(;rr:esP % corresp rto Adjudicatarios
13.751 Parcela B-1 189,12 1,299 22,052 | STALDING, S.A.
Parcela B-2 5.539,26 38,048 100,000 | STALDING, S.A.
Parcela B-3 8.830,15 60,653 100,000 | STALDING, S.A.
14.558,53 100,000
FINCAB Manzana Aprov. UAS | % corresp % corresp rto Adjudicatarios
12.600 Parcela B-1 668,508 100,000 77,948 | STALDING, S.A.
668,51
I.I.- OPERACIONES REGISTRALES SOLICITADAS

Se solicita del Registro de la Propiedad proceda a efectuar las siguientes operaciones

registrales:

1- Practicar la segregacion propuesta de los terrenos de la registral 12.600 incluidos

en la Unidad de Ejecucion, teniendo en cuenta la siguiente descripcion:

A) FINCA ORIGEN: Descripcién registral: URBANA: PARCELA DE
TERRENO en término de Puerto Real, integrante del POLIGONO 8-B del
Plan de Ordenacion Urbana de Puerto Real, de ochenta y tres mil
quinientos cincuenta y dos metros cuadrados, que se destinan a viales,
zonas verdes, zonas de aparcamiento, y zona de proteccion de ferrocarril.
En concreto veinticuatro mil trescientos cincuenta y nueve metros
cuadrados se destinan a zonas verdes; cuarenta y ocho mil doscientos
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ochenta y nueve metros cuadrados, se destinan a viales y aparcamientos;
y ocho mil cuatrocientos setenta y ocho metros cuadrados se destinan a
proteccion del ferrocarril.

Referencia catastral. Esta finca no se encuentra coordinada graficamente con
el Catastro.

Titular: STALDING SA, con CIF: A-23.064. 611, 100,00% del pleno dominio
por titulo de agrupacion. Formalizada en escritura autorizada en JEREZ DE
LA FRONTERA, por el Notario don RAFAEL GONZALEZ DE LARA Y
ALFEREZ, con fecha 23 de Mayo de 1988.

Cargas: POR PROCEDENCIA DE LA FINCA N° 1543 de Puerto Real.
SERVIDUMBRE de paso a nivel y de conduccién de agua por tuberias,
constituida en escritura otorgada en Cadiz el dia once de febrero de mil
novecientos uno, ante el Notario don Francisco Hernandez y Fernandez, que
causo, al folio 58 vuelto del libro 47, la inscripcion 18* de la finca registral 69,
con fecha dieciséis de abril de mil novecientos uno, en la que consta lo
siguiente: "Sobre la faja de terreno ocupada por la finca Decanville, que es
parte de la fabrica de gas, se establecen dos pasos a nivel para dar
comunicacion por ellos a los terrenos que constituyen la finca de este numero,
quedando pues gravada esa faja de terreno con la indicada servidumbre, y por
ultimo, por los terrenos cedidos a don José Pérez Cuadrado, que constituyen
los dos inmuebles antes indicados, -es decir, uno, en el que existe edificada la
fabrica de gas de Puerto Real, y otro, un Callejon contiguo, que constituyen
los inmuebles nimeros 1.543 y 1.544-, pasan tuberias que conducen el agua a
las albercas que posee en la huerta que constituye la finca de este numero, don
Manuel Diez y Carrera, quien tendra derecho a esa servidumbre que queda
constituida, siendo de su cuenta cuando necesite descubrir las tuberias, dejar
los terrenos en el estado en que los encontrare al proceder a dicha operacion,
inscribiéndose en su consecuencia los derechos de servidumbre sobre la finca

de este nimero en favor de don Manuel Diez y Carrera y don José Pérez
Cuadrado".

Inscrita en el Registro de la Propiedad n°® 2 de El Puerto de Santa Maria al
tomo 1261, libro 260, folio 142. Alta 1. Finca n°® 12600.

B) Finca segregada: PORCION DE FINCA INCLUIDA EN UE: Porcién de
terreno a segregar de la de mayor cabida, con una superficie de mil
ochocientos noventa y tres metros cuadrados con cincuenta y dos
decimetros cuadrados. Linda, al Norte con la que se segrega ; al Sur con
la que se segrega, al Este con la que se segrega y al Oeste con con la
registral 13.751.
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Titular: STALDING SA, con CIF: A-23.064. 611, 100,00% del pleno dominio
por titulo de agrupacion. Formalizada en escritura autorizada en JEREZ DE
LA FRONTERA, por el Notario don RAFAEL GONZALEZ DE LARA Y
ALFEREZ, con fecha 23 de Mayo de 1988.

Cargas: POR PROCEDENCIA DE LA FINCA N° 1543 de Puerto Real.
SERVIDUMBRE de paso a nivel y de conduccion de agua por tuberias,
constituida en escritura otorgada en Cadiz el dia once de febrero de mil
novecientos uno, ante el Notario don Francisco Hernandez y Fernandez, que
causo, al folio 58 vuelto del libro 47, la inscripcion 18 de la finca registral 69,
con fecha dieciséis de abril de mil novecientos uno, en la que consta lo
siguiente: "Sobre la faja de terreno ocupada por la finca Decanville, que es
parte de la fabrica de gas, se establecen dos pasos a nivel para dar
comunicacion por ellos a los terrenos que constituyen la finca de este numero,
quedando pues gravada esa faja de terreno con la indicada servidumbre, y por
ultimo, por los terrenos cedidos a don José Pérez Cuadrado, que constituyen
los dos inmuebles antes indicados, -es decir, uno, en el que existe edificada la
fabrica de gas de Puerto Real, y otro, un Callejon contiguo, que constituyen
los inmuebles niimeros 1.543 y 1.544-, pasan tuberias que conducen el agua a
las albercas que posee en la huerta que constituye la finca de este nimero, don
Manuel Diez y Carrera, quien tendra derecho a esa servidumbre que queda
constituida, siendo de su cuenta cuando necesite descubrir las tuberias, dejar
los terrenos en el estado en que los encontrare al proceder a dicha operacion,
inscribiéndose en su consecuencia los derechos de servidumbre sobre la finca
de este nimero en favor de don Manuel Diez y Carrera y don José Pérez
Cuadrado".

A segregar de la de mayor cabida Inscrita en el Registro de la Propiedad n° 2
de El Puerto de Santa Maria al tomo 1261, libro 260, folio 142. Alta 1. Finca
n® 12600.

C) Resto De finca matriz: Descripcion registral: URBANA: PARCELA DE
TERRENO en término de Puerto Real, integrante del POLIGONO 8-B del
Plan de Ordenacion Urbana de Puerto Real, de ochenta y un mil
seiscientos cincuenta y ocho metros cuadrados con cuarenta y ocho
decimetros cuadrados, que se destinan a viales, zonas verdes, zonas de
aparcamiento, y zona de proteccion de ferrocarril. En concreto
veinticuatro mil trescientos cincuenta y nueve metros cuadrados se
destinan a zonas verdes; cuarenta seis mil trescientos noventa y cinco
metros cuadrados con cuarenta y ocho decimetros cuadrados, se destinan
a viales y aparcamientos; y ocho mil cuatrocientos setenta y ocho metros
cuadrados se destinan a proteccion del ferrocarril.
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2-

Referencia catastral. Esta finca no se encuentra coordinada graficamente con
el Catastro.

Cargas: POR PROCEDENCIA DE LA FINCA N° 1543 de Puerto Real.
SERVIDUMBRE de paso a nivel y de conduccion de agua por tuberias,
constituida en escritura otorgada en Cadiz el dia once de febrero de mil
novecientos uno, ante el Notario don Francisco Hernandez y Fernandez, que
causo, al folio 58 vuelto del libro 47, la inscripcion 18* de la finca registral 69,
con fecha dieciséis de abril de mil novecientos uno, en la que consta lo
siguiente: "Sobre la faja de terreno ocupada por la finca Decanville, que es
parte de la fabrica de gas, se establecen dos pasos a nivel para dar
comunicacion por ellos a los terrenos que constituyen la finca de este niumero,
quedando pues gravada esa faja de terreno con la indicada servidumbre, y por
ultimo, por los terrenos cedidos a don José Pérez Cuadrado, que constituyen
los dos inmuebles antes indicados, -es decir, uno, en el que existe edificada la
fabrica de gas de Puerto Real, y otro, un Callejon contiguo, que constituyen
los inmuebles nimeros 1.543 y 1.544-, pasan tuberias que conducen el agua a
las albercas que posee en la huerta que constituye la finca de este nimero, don
Manuel Diez y Carrera, quien tendra derecho a esa servidumbre que queda
constituida, siendo de su cuenta cuando necesite descubrir las tuberias, dejar
los terrenos en el estado en que los encontrare al proceder a dicha operacion,
inscribiéndose en su consecuencia los derechos de servidumbre sobre la finca

de este nimero en favor de don Manuel Diez y Carrera y don José Pérez
Cuadrado".

Inscrita en el Registro de la Propiedad n° 2 de El Puerto de Santa Maria al
tomo 1261, libro 260, folio 142. Alta 1. Finca n°® 12600.

Cancelar la servidumbre, de paso a nivel y de conduccion de agua por tuberias,
que grava la finca registral 13.751 y la 12.600 al resultar innecesaria la
servidumbre una vez reparcelados los terrenos, que se extingue en virtud del
presente Proyecto de Reparcelacion, al ser incompatibles con el planeamiento
urbanistico.

Inscribir las parcelas resultantes a sus adjudicatarios conforme al Anexo de Fincas
de Resultado, con traslado a las mismas de las afecciones fiscales vigentes por
razon de su procedencia.
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I.J) FICHAS PARCELAS RESULTANTE

N° de orden: 01 Denominacién: PARCELA B1

Descripcion: URBANA: Parcela en esta Ciudad, al sitio del Trocadero, con una
superficie de Mil cuatrocientos veintinueve metros, con treinta y ocho
decimetros cuadrados (1.429,38 m2).

Linda:

Norte: Parcela B2 que se describe seguidamente

Sur: Calle Francia

Este: Parcela B2 que se describe seguidamente

Oeste: Parcela Viario que se describe seguidamente

Edificabilidad: 714,69 m? techo.
Aprovechamiento: 857,628UAs.

Calificacion urbanistica: Terciario

Cargas urbanisticas: Afecta al pago de los gastos de urbanizacion como carga real,
que conforme a la cuenta de liquidacion provisional de este Proyecto asciende a la
cantidad de 31.805,02 €, correspondiéndole una cuota del 5,632% en la cuenta de
liquidacion definitiva.

Coordenadas georreferenciadas  vértices: Segun IVG con CSV:
XE49JCHJ889DN245

Edificaciones: No tiene.

Adjudicacion: En pleno dominio a favor de STALDING, S.A., con C.I.LF. n° A-
23.064.611

Correspondencia: El 22,05% de la finca de resultado se corresponde con el 1,299%
de la finca aportada n® A (13.751) y el 77,948% de la finca de resultado se corresponde
con el 100% de la finca aportada n° B (12.600)

Naturaleza: Urbana
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N° de orden: 02 Denominacién: PARCELA B2

Descripcion: URBANA: Parcela en esta Ciudad, al sitio de Trocadero, con una
superficie de Cuatro mil seiscientos dieciséis metros cuadrados con cinco
decimetros cuadrados (4.616,05 m2).

Linda:

Norte: Parcela B3 que se describe seguidamente

Sur: Parcela B1 y Calle Francia

Este: Parcela Acerados Calle Temporal descrita seguidamente

Oeste: Parcela B1 y Parcela Viario que se describe seguidamente

Edificabilidad: 4.616,05 m? techo.

Calificacion urbanistica: Terciario Aprovechamiento: 5.539,26UAs.

Cargas urbanisticas: Afecta al pago de los gastos de urbanizaciéon como carga real,
que conforme a la cuenta de liquidacion provisional de este Proyecto asciende a la
cantidad de 205.422,74 €, correspondiéndole una cuota del 36,378 % en la cuenta de
liquidacion definitiva.

Coordenadas  georreferenciadas  vértices: Segun IVG con CSV:
XE49JCHJ889DN245

Edificaciones: No tiene.

Adjudicacion: En pleno dominio a favor de STALDING, S.A., con C.ILF. n° A-
23.064.611

Correspondencia: El 100% de la finca de resultado se corresponde con el 38,048%
de la finca aportada n° A (13.751)

Naturaleza: Urbana
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Proyecto de Reparcelacion de la Unidad de Ejecucion SUNC UE-6.2 01 Poligono
Trocadero 8.B 27 OCTUBRE 2022

N° de orden: 03 Denominacién: PARCELA B3

Descripcion: URBANA: Parcela en esta Ciudad, al sitio de Trocadero, con una
superficie de Cuatro mil trescientos veintiocho metros cuadrados con
veintinueve decimetros cuadrados (4.328,29m2).

Linda:

Norte: Parcela Viario que se describe seguidamente

Sur: Parcela B2

Este: Parcela Acerados Calle Temporal descrita seguidamente

Oeste: Parcela Viario que se describe seguidamente

Edificabilidad: 7.358,46 m? techo.

Calificacion urbanistica: Terciario Aprovechamiento: 8.830,15 UAs.

Cargas urbanisticas: Afecta al pago de los gastos de urbanizaciéon como carga real,
que conforme a la cuenta de liquidacion provisional de este Proyecto asciende a la
cantidad de 327.465,04 €, correspondiéndole una cuota del 57,99 % en la cuenta de
liquidacion definitiva.

Coordenadas georreferenciadas vértices: Segun IVG con CSV:
XE49JCHJ889DN245

Edificaciones: No tiene.

Adjudicacion: En pleno dominio a favor de STALDING, S.A., con C.ILF. n° A-
23.064.611

Correspondencia: El 100% de la finca de resultado se corresponde con el 57,990%
de la finca aportada n° A (13.751)

Naturaleza: Urbana
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Proyecto de Reparcelacion de la Unidad de Ejecucion SUNC UE-6.2 01 Poligono
Trocadero 8.B 27 OCTUBRE 2022

N° de orden: 4 Denominacién: VIARIO.

Descripcion: URBANA: Parcela en esta Ciudad, al sitio de Trocadero, con una
superficie de Cinco mil trescientos sesenta y dos metros metros cuadrados con
noventa y ocho decimetros cuadrados (5.362,98 m2).

Linda:

Norte: Terrenos de Renfe

Sur: Calle Francia y Parcela B3

Este: Parcela B1, B2 y B3

Oeste: Zona Verde que se describe seguidamente

Calificacién urbanistica: Edificabilidad: ----- m? techo.
Equipamiento publico Viarios. Aprovechamiento: ----- UAs.

Cargas urbanisticas: Afecta al pago de los gastos de urbanizacion como carga real,
que conforme a la cuenta de liquidacién provisional de este Proyecto asciende a la
cantidad de 0,00 €, correspondiéndole una cuota del 0,00%.

Coordenadas  georreferenciadas  vértices: Segun IVG con CSV:
XE49JCHJ889DN245

Edificaciones: No tiene.

Adjudicacion: En pleno dominio a favor del EXCMO. AYUNTAMIENTO DE PUERTO
REAL, con C.I.F. n° P-11.028.00-H

Correspondencia: Cesion obligatoria y gratuita

Naturaleza: Urbana. Dominio y uso publico
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Proyecto de Reparcelacion de la Unidad de Ejecucion SUNC UE-6.2 01 Poligono
Trocadero 8.B 27 OCTUBRE 2022

N° de orden: 5 Denominacién: ZONA VERDE

Descripcion: URBANA: Parcela en esta Ciudad, al sitio de Trocadero, con una
superficie de Veinticuatro mil setecientos trece cuadrados con treinta y ocho
decimetros cuadrados (24.713,38 m2).

Linda:

Norte: Finca n° 6 del presente Proyecto de Reparcelacion

Sur: Calle Francia

Este: Parcela Viario

Oeste: Terrenos de Renfe

Calificacion urbanistica:
Equipamiento publico Zonas
verdes.

Edificabilidad: ----- m? techo.
Aprovechamiento: ----- UAs.

Cargas urbanisticas: Afecta al pago de los gastos de urbanizacion como carga real,
que conforme a la cuenta de liquidacién provisional de este Proyecto asciende a la
cantidad de 0,00 €, correspondiéndole una cuota del 0,00%.

Coordenadas  georreferenciadas  vértices: Segun IVG con CSV:
XE49JCHJ889DN245

Edificaciones: No tiene.

Adjudicacion: En pleno dominio a favor del EXCMO. AYUNTAMIENTO DE PUERTO
REAL, con C.I.F. n° P-11.028.00-H

Correspondencia: Cesion obligatoria y gratuita

Naturaleza: Urbana. Dominio y uso publico
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Proyecto de Reparcelacion de la Unidad de Ejecucion SUNC UE-6.2 01 Poligono
Trocadero 8.B 27 OCTUBRE 2022

N° de orden: 6 Denominacién: DOMINIO PUBLICO FERROVIARIO

Descripcion: URBANA: Parcela en esta Ciudad, al sitio de Trocadero, con una
superficie de Dos mil seiscientos ochenta metros cuadrados (2.680,00 m2).
Linda:

Norte: Terrenos de Renfe

Sur: Finca Zona Verde del presente Proyecto de Reparcelacion

Este: Parcela Viario

Oeste: Terrenos de Renfe

Calificacion urbanistica:
Equipamiento publico Zonas
verdes.

Edificabilidad: ----- m? techo.
Aprovechamiento: ----- UAs.

Cargas urbanisticas: Afecta al pago de los gastos de urbanizacion como carga real,
que conforme a la cuenta de liquidacion provisional de este Proyecto asciende a la
cantidad de 0,00 €, correspondiéndole una cuota del 0,00%.

Coordenadas georreferenciadas  vértices: Segun IVG con CSV:
XE49JCHJ889DN245

Edificaciones: No tiene.

Adjudicacion: En pleno dominio a favor del EXCMO. AYUNTAMIENTO DE PUERTO
REAL, con C.I.F. n° P-11.028.00-H

Correspondencia: Cesion obligatoria y gratuita

Naturaleza: Urbana. Dominio y uso publico
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DOCUMENTO II: NOTAS SIMPLES PARCELAS APORTADAS




REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE EL PUERTO DE SANTA MARIA N° 2

NOTA SIMPLE INFORMATIVA

SOLICITUD: 3189

SOLICITANTE: la entidad SEYGE GESTION SIGLO XXI SL con C.I.F. B91721787

--DATOS D E L A FINCA--

FINCA DE PUERTO REAL N°: 13751 CRU:11022000132051
Referencia Catastral: NO CONSTA
Estado Coordinacién: No consta

Naturaleza de la finca: URBANA: PARCELA DE TERRENO
——————————————————————— DESCRIPCION FINCA: -———————————————————————

URBANA: PARCELA DE TERRENO en término de Puerto Real, integrante del POLIGONO
8-B de Ordenacién Urbana de Puerto Real, con una superficie de cuatro hectéreas,
doce &reas, treinta y seis centidreas y cincuenta y seis decimetros cuadrados,
equivalentes a cuarenta y un mil doscientos treinta y seis metros con cincuenta
y seis decimetros cuadrados. Sus linderos actuales son los siguientes: al Norte,
carretera autovia Madrid-C&diz; Este, resto de finca matriz; Sur, antigua
carretera de Matagorda; y Oeste, linea de ferrocarril Trocadero.

-—-TITULARES D E L A FINCA--

NOMBRE TITULAR N.I.F. TOMO LIBRO FOLIO ALTA
STALDING SA A23064611 1277 276 180 1
100,000000% del pleno dominio por titulo de segregacidén. Formalizada en
escritura autorizada en CADIZ, por el Notario don FEDERICO LINARES CASTRILLON,
con fecha 18 de Diciembre de 1990.

--~——-CARGAS ---—-

POR PROCEDENCIA DE LA FINCA N°: 1543 de Puerto Real.SERVIDUMBRE de paso a nivel
y de conduccidén de agua por tuberias, constituida en escritura otorgada en Céadiz
el dia once de febrero de mil novecientos uno, ante el Notario don Francisco
Hernadndez vy Fernandez, que causdé, al folio 58 wvuelto del 1libro 47, la
inscripcidén 182 de la finca registral 69, con fecha dieciséis de abril de mil
novecientos uno, en la que consta lo siguiente: "Sobre 1la faja de terreno
ocupada por la finca Decanville, que es parte de 1la fébrica de gas, se
establecen dos pasos a nivel para dar comunicacidén por ellos a los terrenos que
constituyen la finca de este numero, quedando pues gravada esa faja de terreno
con la indicada servidumbre, vy por Ultimo, por los terrenos cedidos a don José
Pérez Cuadrado, gque constituyen los dos inmuebles antes indicados, -es decir,
uno, en el que existe edificada la fébrica de gas de Puerto Real, y otro, un
Callején contiguo, que constituyen los inmuebles numeros 1.543 y 1.544-, pasan
tuberias que conducen el agua a las albercas que posee en la huerta que
constituye la finca de este nuUmero, don Manuel Diez y Carrera, gquien tendré
derecho a esa servidumbre gque gqueda constituida, siendo de su cuenta cuando
necesite descubrir las tuberias, dejar los terrenos en el estado en que los
encontrare al proceder a dicha operacidén, inscribiéndose en su consecuencia los
derechos de servidumbre sobre la finca de este numero en favor de don Manuel
Diez y Carrera y don José Pérez Cuadrado"..

ASTENTOS LIBRO DIARIO PRESENTADOS Y PENDIENTES DE DESPACHO:
NO hay documentos pendientes de despacho

Honorarios: 3,64 Euros.

El Puerto de Santa Maria a 16 de Diciembre de 2019



Antes de la apertura del diario.

NOTA: Para informacidén de consumidores se hace constar que la manifestacidédn de
los libros por esta Nota Simple Informativa se hace con los efectos que expresa
el articulo 332 del Reglamento Hipotecario, vya que sdélo la Certificaciédn
acredita, en perjuicio de tercero, la libertad o gravamen de los Dbienes
inmuebles, segln dispone el articulo 225 de la Ley Hipotecaria.

A los efectos del Reglamento General de Proteccidén de Datos 2016/679 del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la
proteccién de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos
personales y a la libre circulacién de estos datos (en adelante, “RGPD”), queda
informado:

- De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los
datos personales expresados en la misma han sido y serdn objeto de tratamiento e
incorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyo responsable es el
Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos y previstos
expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de
este tratamiento.

- Conforme al art. 6 de la Instruccidén de la Direccidn General de los Registros
y del Notariado de 17 de febrero de 1998, el titular de 1los datos queda
informado que los mismos serdn cedidos con el objeto de satisfacer el derecho
del titular de 1la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser
informado, a su instancia, del nombre o de la denominacién y domicilio de las
personas fisicas o juridicas que han recabado informaciédn respecto a su persona
o bienes.

- El periodo de conservacidén de los datos se determinard de acuerdo a los
criterios establecidos en la legislacidédn registral, resoluciones de la Direccidn
General de los Registros y del Notariado e instrucciones colegiales. En el caso
de la facturacidén de servicios, dichos periodos de conservacidédn se determinaréan
de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo
caso, el Registro podra conservar los datos por un tiempo superior a los
indicados conforme a dichos criterios normativos en aquellos supuestos en que
sea necesario por la existencia de responsabilidades derivadas de la prestacién
servicio.

- La informacién puesta a su disposicidén es para su uso exclusivo y tiene
caradcter intransferible y confidencial y uUnicamente podrd utilizarse para la
finalidad por la que se solicité la informacidn. Queda prohibida la transmisidn
o cesidétn de la informacidédn por el usuario a cualgquier otra persona, incluso de
manera gratuita.

- De conformidad con la Instruccidén de la Direccidn General de los Registros vy
del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la incorporacién de los
datos que constan en la informacidén registral a ficheros o bases informaticas
para la consulta individualizada de personas fisicas o Jjuridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia.

- En cuanto resulte compatible con 1la normativa especifica y aplicable al
Registro, se reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacidn,
supresidén, oposicidn, limitacidn y portabilidad establecidos en el RGPD citado,
pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccidén del Registro. Del
mismo modo, el usuario podréd reclamar ante la Agencia Espafiola de Proteccidn de
Datos (AEPD): www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podréd ponerse en
contacto con el delegado de proteccidén de datos del Registro, dirigiendo un
escrito a la direccidébn dpolcorpme.es.




REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE EL PUERTO DE SANTA MARIA N° 2

NOTA SIMPLE INFORMATIVA

SOLICITUD: 2301

SOLICITANTE: la entidad SEYGE GESTION SIGLO XXI SL con C.I.F. B91721787

--DATOS D E L A FINCA--

FINCA DE PUERTO REAL N°: 12600 CRU:11022000120553
Referencia Catastral: NO CONSTA
Estado Coordinacién: No consta

Naturaleza de la finca: URBANA: PARCELA DE TERRENO
----------------------- DESCRIPCION FINCA: —-—-—=-—=-————————————

URBANA: PARCELA DE TERRENO en término de Puerto Real, integrante del POLIGONO
8-B del Plan de Ordenacién Urbana de Puerto Real, de ochenta y tres mil
quinientos cincuenta y dos metros cuadrados, que se destinan a wviales, zonas
verdes, zonas de aparcamiento, y zona de proteccidén del ferrocarril. En concreto
veinticuatro mil trescientos cincuenta y nueve metros cuadrados se destinan a
zonas verdes; cuarenta y ocho mil doscientos ochenta y nueve metros cuadrados,
se destinan a viales y aparcamientos; y ocho mil cuatrocientos setenta y ocho
metros cuadrados se destinan a proteccidén del ferrocarril.

-~ TITULARES D E L A FINCA--

NOMBRE TITULAR N.I.F. TOMO LIBRO FOLIO ALTA
STALDING SA A23064611 1261 260 142 1
100,000000% del pleno dominio por titulo de agrupacién. Formalizada en escritura
autorizada en JEREZ DE LA FRONTERA, por el Notario don RAFAEL GONZALEZ DE LARA Y
ALFEREZ, con fecha 23 de Mayo de 1988.

--~——-CARGAS --—--

POR PROCEDENCIA DE LA FINCA N°: 1543 de Puerto Real.SERVIDUMBRE de paso a nivel
y de conduccidén de agua por tuberias, constituida en escritura otorgada en C&diz
el dia once de febrero de mil novecientos uno, ante el Notario don Francisco
Hernédndez vy Fernadndez, que causbd, al folio 58 wvuelto del 1libro 47, la
inscripcidén 18% de la finca registral 69, con fecha dieciséis de abril de mil
novecientos uno, en la que consta lo siguiente: "Sobre 1la faja de terreno
ocupada por la finca Decanville, que es parte de la fébrica de gas, se
establecen dos pasos a nivel para dar comunicacidén por ellos a los terrenos que
constituyen la finca de este numero, quedando pues gravada esa faja de terreno
con la indicada servidumbre, y por Ultimo, por los terrenos cedidos a don José
Pérez Cuadrado, que constituyen los dos inmuebles antes indicados, -es decir,
uno, en el que existe edificada la fabrica de gas de Puerto Real, y otro, un
Callejébn contiguo, que constituyen los inmuebles ntmeros 1.543 y 1.544-, pasan
tuberias que conducen el agua a las albercas que posee en la huerta que
constituye la finca de este nuUmero, don Manuel Diez y Carrera, gquien tendréa
derecho a esa servidumbre gque queda constituida, siendo de su cuenta cuando
necesite descubrir las tuberias, dejar los terrenos en el estado en que los
encontrare al proceder a dicha operacidén, inscribiéndose en su consecuencia los
derechos de servidumbre sobre la finca de este numero en favor de don Manuel
Diez y Carrera y don José Pérez Cuadrado"..

ASTENTOS LIBRO DIARIO PRESENTADOS Y PENDIENTES DE DESPACHO:
NO hay documentos pendientes de despacho

Honorarios: 3,64 Euros.



El Puerto de Santa Maria a 13 de Agosto de 2021
Antes de la apertura del diario.

NOTA: Para informacidén de consumidores se hace constar que la manifestacidn de
los libros por esta Nota Simple Informativa se hace con los efectos que expresa
el articulo 332 del Reglamento Hipotecario, vya que sbélo la Certificacién
acredita, en perjuicio de tercero, la libertad o gravamen de los Dbienes
inmuebles, segin dispone el articulo 225 de la Ley Hipotecaria.

A los efectos del Reglamento General de Proteccidén de Datos 2016/679 del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la
proteccién de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos
personales y a la libre circulacidén de estos datos (en adelante, “RGPD”), queda
informado:

- De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, 1los
datos personales expresados en la misma han sido y seran objeto de tratamiento e
incorporados a los Libros vy archivos del Registro, cuyo responsable es el
Registrador, siendo el wuso y fin del tratamiento los recogidos y previstos
expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de
este tratamiento.

- Conforme al art. 6 de la Instruccidén de la Direccidédn General de los Registros
y del Notariado de 17 de febrero de 1998, el titular de los datos queda
informado gque los mismos seran cedidos con el objeto de satisfacer el derecho
del titular de 1la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser
informado, a su instancia, del nombre o de la denominacién y domicilio de 1las
personas fisicas o juridicas que han recabado informacidén respecto a su persona
o bienes.

- El periodo de conservacién de los datos se determinard de acuerdo a los
criterios establecidos en la legislacidén registral, resoluciones de la Direcciédn
General de los Registros y del Notariado e instrucciones colegiales. En el caso
de la facturacidén de servicios, dichos periodos de conservacidén se determinarén
de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo
caso, el Registro podréd conservar los datos por un tiempo superior a 1los
indicados conforme a dichos criterios normativos en aquellos supuestos en gque
sea necesario por la existencia de responsabilidades derivadas de la prestacidn
servicio.

- La informacién puesta a su disposicidédn es para su uso exclusivo y tiene
cardcter intransferible y confidencial y unicamente podrd utilizarse para la
finalidad por la que se solicitd la informacién. Queda prohibida la transmisidn
o cesidén de la informacidn por el usuario a cualquier otra persona, incluso de
manera gratuita.

- De conformidad con la Instruccién de la Direccidédn General de los Registros y
del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la incorporacidén de los
datos que constan en la informacidén registral a ficheros o bases informéticas
para la consulta individualizada de personas fisicas o Juridicas, 1incluso
expresando la fuente de procedencia.

- En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al
Registro, se reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacién,
supresidén, oposicidén, limitacidén y portabilidad establecidos en el RGPD citado,
pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccidédn del Registro. Del
mismo modo, el usuario podrd reclamar ante la Agencia Espafiola de Protecciédn de
Datos (AEPD): www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podrad ponerse en
contacto con el delegado de proteccidén de datos del Registro, dirigiendo un
escrito a la direccidén dpolcorpme.es.




DOCUMENTO III: INFORMES DE VALIDACION GRAFICA CATASTRAL
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SECRETARIA DE ESTADO

M ; ]
Y cume wemo, T INFORME DE VALIDACION GRAFICA

A Y FUNCION PUBLICA DIRECCION GENERAL

AT amar FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL

CSV: XE49JCHJ889DN245

Resultado de Ia validacion

La representacidn grafica objeto de este informe, no respeta la delimitacién de la finca matriz o del
perimetro del conjunto de las fincas aportadas que resulta de la cartografia catastral vigente o no
cumple los requisitos técnicos que permiten su incorporacion al Catastro, conforme a las normas
dictadas en desarrollo del articulo 10.6 de la Ley Hipotecaria y del articulo 36.2 del texto refundido
de la Ley del Catastro Inmobiliario.

®

NEGATIVO

Hoja 1/5

CSV: XE49JCHJ889DN245 (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 30/09/2022

IHl |‘| Documento firmado con CSV y sello de la Direccion General del Catastro




SECRETARIA DE ESTADO

somne mueme INFORME DE VALIDACION GRAFICA

Y FUNCION PUBLICA DIRECCION GENERAL

S eaEm FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL

CSV: XE49JCHJ889DN245

Nueva parcelacion

Provincia: CADIZ Municipio: PUERTO REAL

(750110 ; 4046669) (750577 ; 4046669)

PARCELA_B2

CSV: XE49JCHJ889DN245 (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 30/09/2022

Hl |‘| Documento firmado con CSV y sello de la Direccion General del Catastro

(750110 ; 4046250) (750577 ; 4046250)
ESCALA 1:2500
50m 0 50 100m

Hoja 2/5



SECRETARIA DE ESTADO

2 e geme, INFORME DE VALIDACION GRAFICA

E
: I Y FUNCION PUBLICA  DIRECCION GENERAL

R eaEm FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL

CSV: XE49JCHJ889DN245

Parcelacion catastral

Provincia: CADIZ Municipio: PUERTO REAL

(750101 ; 4046664) (750568 ; 4046664)

0364901QA5406S

CSV: XE49JCHJ889DN245 (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 30/09/2022

Hl |‘| Documento firmado con CSV y sello de la Direccion General del Catastro

(750101 ; 4046245) (750568 ; 4046245)
ESCALA 1:2500
50m 0 50 100m

Hoja 3/5



» YFUNCION PUBLICA  DRECCION GENERAL

: S eaEm FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL

CSV: XE49JCHJ889DN245

,t:, commo murmo L - INFORME DE VALIDACION GRAFICA

o 7

Superposicion con cartfografia catastral

Provincia: CADIZ Municipio: PUERTO REAL

(750104 ; 4046665) (750571 ; 4046665)

PARCELA_B2
}M

(750104 ; 4046246) (750571 ; 4046246)
ESCALA 1:2500
50m 0 50 100m

0364901QA5406S

CSV: XE49JCHJ889DN245 (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 30/09/2022

Hl |‘| Documento firmado con CSV y sello de la Direccion General del Catastro

Leyenda

[ Superficie de la parcela catastral fuera de la representacion gréafica aportada
[ Superficie de la representacién gréafica aportada fuera de la parcela catastral
[ Superficie coincidente

Hoja 4/5



SECRETARIA DE ESTADO

s SBR wER ] INFORME DE VALIDACION GRAFICA

Y FUNCION PUBLICA DIRECCION GENERAL

L eaEm FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL

CSV: XE49JCHJ889DN245

Parcelas catastrales afectadas

Referencia Catastral: 0364901QA5406S
Direcciéon CL FRANCIA [TROCADERO]
PUERTO REAL [CADIZ]
036490 D6S
AFECTADA PARCIALMENTE
/. Superficie afectada: 41370 m2
Superficie restante: 2217 m2

Referencia Catastral:

Direccion Dominio publico o terreno no incorporado
a la cartografia catastral.
PUERTO REAL [CADIZ]

Superficie afectada: 1759 m2

CSV: XE49JCHJ889DN245 (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 30/09/2022

Hl |‘| Documento firmado con CSV y sello de la Direccion General del Catastro

Hoja 5/5



